PROVIDENCIA DE ALCALDÍA INICIO DE EXPEDIENTE DE ENAJENACIÓN
.
PRIMERO.- El Ayuntamiento de ___________ es propietario del siguiente bien inmueble de carácter patrimonial _______________________________________. 
SEGUNDO.- Este bien no cumple actualmente ninguna función específica municipal, ni es previsible su utilización por el Ayuntamiento en un futuro próximo. 
TERCERO.- En consecuencia, se ha previsto entre los recursos que constituyen el estado de ingresos del Presupuesto General del presente ejercicio, los procedentes de la enajenación de este bien patrimonial, los cuales servirán de base para financiar diferentes inversiones recogidas en este Presupuesto. 
CUARTO.- Se entiende conveniente y necesario llevar a cabo la enajenación de referencia. 
QUINTO.- Emítase informe por la Secretaría de este Ayuntamiento sobre los requisitos y documentos que ha de contener el expediente y la tramitación a seguir, prosiguiendo de acuerdo al mismo el procedimiento hasta su debida resolución.
En ________________, a ___ de _____________ de ______.
EL ALCALDE-PRESIDENTE,

Fdo. ________________
INFORME DEL SECRETARIO
En cumplimiento de lo establecido en el artículo 54 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigente en materia de Régimen Local (TRRL, en adelante), el artículo 173 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales (ROF, en adelante), y el artículo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el Régimen Jurídico de los Funcionarios de Administración Local con Habilitación de Carácter Nacional, y Providencia de Alcaldía de inicio de este expediente de fecha __________, se emite el siguiente 
INFORME
ANTECEDENTES
El Ayuntamiento es titular del siguiente bien inmueble ________________inscrito en el Libro Inventario de Bienes Inmuebles de este municipio, rectificación del año ________ con el número _________ e inscrito en el Registro de la Propiedad de ___________ en el libro _________ tomo _________ folio _________ finca nº _______. 
El Técnico en su informe de fecha _____________ lo valora, precio de venta, en ______euros. 
El Interventor en su informe de fecha ___________ manifiesta que los recursos ordinarios del Presupuesto municipal vigente, ascienden a _________ euros. 
El Sr. Alcalde-Presidente considera preciso para el Ayuntamiento la venta del bien descrito anteriormente, justificando su necesidad en la Providencia de inicio del expediente de fecha ___________. 
CONSIDERACIONES JURÍDICAS
PRIMERA. Teniendo en cuenta que el artículo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público (LCSP, en adelante)
 
 excluye de su ámbito de aplicación la enajenación de los bienes inmuebles de naturaleza patrimonial, que tendrán siempre el carácter de contratos privados y se regirán por la legislación patrimonial; la normativa aplicable a este tipo de procedimientos viene recogida en general en los artículos siguientes: 
a) En cuanto a su preparación y adjudicación. 
• Artículos 7.1, 8.1.c), 30.2, 32.1 y 4, 36.1 y 110.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas, (LPAP, en adelante), todos ellos de aplicación general o básicos, aplicables a la Administración Local, conforme dispone el artículo 2.2 en relación con la Disposición Final 2ª de esta Ley. 
• Artículos 5, 47.2.m) 5, 79.2 y 80.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL, en adelante). 
• Disposición Adicional 2ª de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público (LCSP, en adelante).  
• Artículos 76, 79, 80, 81 y 82 TRRL, cuyo carácter básico o no, se inferirá, según disponga la legislación estatal vigente en aquellas al respecto (Disposición Final 7ª.b)). 
• Artículo 5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL, en adelante). 
• Legislación autonómica sobre Patrimonio y Bienes de las Entidades Locales (en la Comunidad Autónoma de Castilla y León, no se ha legislado en este aspecto).
 • Artículos 109, 112, 113, 118 y 119 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL, en adelante), de carácter básico en esta materia, solo en cuanto desarrolle normas estatales de este mismo carácter. 
• Ordenanzas Municipales, aprobadas en la materia. 
• Artículos correspondientes del Capítulo I del Título V y Secciones 1ª y 2ª del Capítulo V del Título V LPAP; y, en su desarrollo, del Capítulo II del Título V, y Disposición adicional 8ª del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas (RGLPAP, en adelante); en lo que pudieran resultar todos ellos aplicables con carácter supletorio. 
• Artículo 3.1.1 y 3.1.2. del Decreto 256/1990, de 13 de diciembre, de la Junta de Castilla y León, que delega el ejercicio de determinadas funciones de titularidad de la Comunidad Autónoma de Castilla y León, en las Diputaciones Provinciales de dicha Comunidad; delegaciones aceptadas por la Diputación Provincial de Salamanca, mediante acuerdo adoptado por el Pleno Provincial el 28 de diciembre de 1990. 
b) En cuanto a sus efectos y extinción. 
Por la normativa patrimonial de las Entidades locales (cuando resulte de aplicación), y las normas de derecho privado. 
SEGUNDA. En base a esta legislación, la tramitación que ha de seguirse en la enajenación de bienes inmuebles de naturaleza patrimonial (bienes inmuebles en suelo rústico, en suelo urbano consolidado y en suelo urbanizable de uso no residencial), es la siguiente: 
1º.- Depuración de la situación física y jurídica del bien inmueble a enajenar con práctica de deslinde administrativo, si fuere necesario, e inscripción en el Registro de la Propiedad, si no lo estuviese. 
2º.- Acuerdo del órgano competente
 de inicio del procedimiento. En este Acuerdo o Resolución se debe de justificar la conveniencia o necesidad de la enajenación, destino de los recursos obtenidos, y procedimiento elegido para su venta
. Además, ordenará la incorporación de los siguientes documentos: 

 Certificación del Registro de la Propiedad que acredita que el bien inmueble municipal se encuentra debidamente inscrito en concepto de patrimonial, PMS, de la Entidad Local. 

 Certificación del Secretario del Ayuntamiento que acredite que el bien inmueble está inscrito como patrimonial, PMS, de la Entidad Local en el Inventario Municipal de Bienes aprobado por la Corporación. 

 Certificación basada en informe técnico de las características urbanísticas de los bienes a enajenar, de su clasificación y calificación concreta según los instrumentos de planeamiento vigentes. 

 Valoración técnica del bien que acredite fehacientemente su justiprecio
. 

 Informe de Secretaría sobre procedimiento y legislación aplicable. 

 Certificación acreditativa de la cuantía de los recursos ordinarios que figuran en los cinco primeros capítulos del Presupuesto General vigente de la Corporación. 
3º.- Elaboración y aprobación del pliego de cláusulas administrativas particulares que ha de regir la subasta para la enajenación del bien. Este pliego de condiciones deberá estar informado por la Secretaría del Ayuntamiento, tal y como establece el artículo 112.1 LPAP y el artículo 97.2 RGLPAP, preceptos de aplicación supletoria. De no confeccionarse este informe, el artículo 112.2 LPAP, también de aplicación supletoria, establece que el acuerdo de aprobación del negocio jurídico deberá incorporar en todo caso los pactos y condiciones reguladores de los derechos y obligaciones de las partes, informados previamente por la Secretaría Municipal. 
4º.- [Acuerdo o Resolución] de venta del bien adoptado por el órgano competente Alcaldía/ Pleno
. Deberá adoptarse este acuerdo con el voto favorable de la mayoría absoluta del número legal de miembros de la Corporación, cuando la cuantía de la enajenación del bien exceda del 20% de los recursos ordinarios del Presupuesto Municipal (artículo 47.2.m) LRBRL). 
5º.- Cuando se trate de enajenación de bienes de Entidades Locales Menores, deberá incorporarse al expediente certificación del acuerdo de ratificación de la decisión de enajenar del Ayuntamiento a que pertenezcan. Así lo dispone el artículo 51.3 de la Ley 1/1998, de 4 de junio, de Régimen Local de Castilla y León. 
6º.- Si de la valoración se deduce que el importe de venta excede del 25% de los recursos ordinarios del presupuesto de la Entidad Local es necesario solicitar autorización expresa de la venta a la Diputación Provincial al haber asumido esta competencia por delegación de la Comunidad Autónoma de Castilla y León. Si no excede de este porcentaje es suficiente con la dación de cuenta a la Diputación. Tanto en un caso como en otro es preciso remitir a la Diputación el original del expediente completo o copia debidamente autenticada en todas sus partes. 
7º.- Anuncio de subasta en el Boletín Oficial de la Provincia. 
8º.- Apertura por la Mesa de Contratación de las proposiciones presentadas y propuesta de adjudicación al órgano de contratación a la oferta económica más ventajosa para la Corporación. 
9º.- Adjudicación por el órgano de contratación, Pleno o Alcaldía. 
10º.- Formalización en escritura pública. 
CONCLUSIONES
Por Providencia de Alcaldía de fecha ______________ se emite el presente Informe jurídico sobre la legislación aplicable y el procedimiento a seguir en el expediente de enajenación de un bien inmueble de naturaleza patrimonial, todo ello sin perjuicio de otro criterio mejor fundado en derecho. 
No obstante, la Corporación acordará lo que estime pertinente.
En ____________, a ___ de ___________ de ______.
EL SECRETARIO,

Fdo. ______________________.
DILIGENCIA para hacer constar que a la vista de lo expuesto en el cuerpo de este Informe y del examen del expediente tramitado para la enajenación del bien inmueble patrimonial, se deduce la [adecuación/no adecuación] de dicho expediente a la legislación vigente. 
No obstante, la Corporación acordará lo que estime pertinente. 
En ____________, a ___ de ___________ de ______.
EL SECRETARIO,

Fdo. ________________.
INFORME DEL SECRETARIO 

[en caso de bien inmueble integrante del Patrimonio Municipal del Suelo]

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 54 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigente en materia de Régimen Local (TRRL, en adelante), el artículo 173 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales (ROF, en adelante), y el artículo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el Régimen Jurídico de los Funcionarios de Administración Local con Habilitación de Carácter Nacional, y Providencia de Alcaldía de inicio de este expediente de fecha __________, se emite el siguiente 
INFORME

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento es titular del siguiente bien inmueble integrante del Patrimonio Municipal del Suelo_________ (PMS), inscrito en el Libro Inventario de Bienes Inmuebles de este municipio, rectificación del año ________ con el número_________, inscrito en el Registro de la Propiedad de ___________ en el libro _________ tomo _________ folio _________ finca nº _______ , con Referencia Catastral número _________. 
El Técnico en su informe de fecha  _____________ lo valora, precio de venta, en ______ euros. 
El Interventor en su informe de fecha ___________ manifiesta que los recursos ordinarios del Presupuesto Municipal vigente, ascienden a _________ euros. 
El Sr. Alcalde-Presidente considera preciso para el Ayuntamiento la TRANSMISIÓN
 del bien descrito anteriormente, justificando su necesidad en la Providencia de inicio del expediente de fecha ___________. 
CONSIDERACIONES JURÍDICAS

PRIMERA. El artículo 16.1 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL, en adelante), establece que los patrimonios municipales del suelo se regularán por su legislación específica. Esta legislación específica, aplicable a aquellos municipios que cuenten con Patrimonio Municipal del Suelo (PMS), es decir, aquellos que cuenten con planeamiento general, será la siguiente: 
Preparación y adjudicación
: 
o Al tratarse de bienes que integran el PMS resulta de aplicación los artículos 51 y 52 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana (TRLSyRU, en adelante); los artículos 123 a 128, y especialmente, en relación con su transmisión, el artículo 127 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León (LUCyL, en adelante); y los artículos 368 y siguientes (378 a 382. bis, en relación con la transmisión), del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León (RUCyL, en adelante). 
o Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas (LPAP, en adelante). Preceptos enumerados en la Disposición Final 2ª aparatado 2º LPAP como legislación estatal de aplicación general. Nos referimos a los artículos 7.1, 30.2 y 110.3 LPAP. Y preceptos enumerados en la Disposición Final 2ª aparatado 5º LPAP como legislación estatal de aplicación básica. Nos referimos a los artículos 2.2, 8.1.c), 32.1, 32.4 y 36.1 LPAP. 
o Legislación estatal sobre régimen local. Los artículos 5 y 80.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL, en adelante), y el artículo 79 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (TRRL, en adelante). 
o Artículos 16.1, 109.1, 113, 118 y 119 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL, en adelante). 
o La normativa de contratación pública. Artículo 4 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público. 
o Legislación supletoria. La LPAP regula específicamente la enajenación de bienes patrimoniales en los artículos 131 y siguientes, dentro del Título V Capítulo V de la misma; y en su desarrollo lo hace en su Capítulo II del Título V, y Disposición Adicional 8ª del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas (RGLPAP). Ninguno de estos preceptos es de aplicación general, ni tiene carácter básico, por ello sólo resultarán de aplicación supletoria a las enajenaciones de bienes patrimoniales de las Entidades Locales
 en lo que pudieran resultar todos ellos aplicables con carácter supletorio. 
Efectos y extinción: 
o Por la normativa patrimonial de las Entidades Locales, cuando resulte de aplicación, y las normas de derecho privado. 
SEGUNDA. 

A) En base a esta legislación (artículo 372 RUCyL), los bienes que integran PMS son los siguientes: 

a) Bienes, recursos y derechos que adquiera la Administración en virtud del deber a que se refiere la letra b) del artículo 48
, incluido el aprovechamiento que exceda del que corresponda a los propietarios de suelo urbano y urbanizable. 

b) Los siguientes bienes inmuebles:
1. Los terrenos que teniendo ya naturaleza patrimonial, sean clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable de uso residencial por el instrumento de planeamiento vigente, o bien por algún instrumento de ordenación del territorio. 
2. Los terrenos adquiridos mediante expropiación, compra, permuta o cualquier otro título, con la finalidad de incorporarlos a los propios patrimonios. 
3. Los terrenos obtenidos por cesiones y expropiaciones urbanísticas, ejercicio de los derechos de tanteo y retracto, y en general, por la ejecución del planeamiento urbanístico o de los instrumentos de ordenación del territorio. 
c) Los siguientes fondos: 

1. Los créditos que tengan como garantía hipotecaria los bienes incluidos en el mismo patrimonio. 
2. Las acciones o participaciones que se suscriban en sociedades o entidades en las que se aporten como capital público bienes del mismo patrimonio. 
3. Las transferencias y consignaciones presupuestarias cuyo fin sea la conservación, ampliación o gestión del mismo patrimonio. 
4. Los ingresos obtenidos mediante la gestión y enajenación de otros bienes del mismo patrimonio mediante cualquier título, incluida la sustitución por su equivalente en efectivo de cualquier cesión de terrenos o derechos de aprovechamiento que corresponda a la Administración titular del patrimonio, la constitución onerosa de derechos de superficie y la percepción de cantidades alzadas o cánones periódicos por el mismo concepto.
B) La tramitación que ha de seguirse en la enajenación de bienes inmuebles integrantes del PMS es la que a continuación se expone: 

1º.- Depuración de la situación física y jurídica del bien inmueble a enajenar con práctica de deslinde administrativo, si fuere necesario, e inscripción en el Registro de la Propiedad, si no lo estuviese. 
2º.- Acuerdo del órgano competente
 de inicio del procedimiento que deberá motivar la necesidad de llevar a cabo la enajenación del bien integrante del PMS, justificándose su destino, así como de los ingresos obtenidos mediante su enajenación, en los términos del artículo 374 RUCyL, y, como resultado de lo anterior, del procedimiento previsto para su venta
. 
Además, ordenará la incorporación de los siguientes documentos: 

 Certificación del Registro de la Propiedad que acredita que el bien inmueble municipal se encuentra debidamente inscrito en concepto de patrimonial, PMS, de la Entidad Local. 

 Certificación del Secretario del Ayuntamiento que acredite que el bien inmueble está inscrito como patrimonial, PMS, de la Entidad Local en el Inventario Municipal de Bienes aprobado por la Corporación. 

 Certificación basada en informe técnico de las características urbanísticas de los bienes a enajenar, de su clasificación y calificación concreta según los instrumentos de planeamiento vigentes. 

 Valoración técnica del bien que acredite fehacientemente su justiprecio
. 

 Informe de Secretaría sobre procedimiento y legislación aplicable. 

 Certificación acreditativa de la cuantía de los recursos ordinarios que figuran en los cinco primeros capítulos del Presupuesto General vigente de la Corporación. 
3º.- Elaboración y aprobación del pliego de cláusulas administrativas particulares que ha de regir la subasta para la enajenación del bien. Este pliego de condiciones deberá estar informado por la Secretaría del Ayuntamiento, tal y como establece el artículo 112.1 LPAP y el artículo 97.2 RGLPAP, preceptos de aplicación supletoria. De no confeccionarse este informe, el artículo 112.2 LPAP, también de aplicación supletoria, establece que el acuerdo de aprobación del negocio jurídico deberá incorporar en todo caso los pactos y condiciones reguladores de los derechos y obligaciones de las partes, informados previamente por la Secretaría Municipal. 
4º.- [Acuerdo o Resolución] de venta del bien adoptado por el órgano competente Alcaldía/ Pleno
. Deberá adoptarse este acuerdo con el voto favorable de la mayoría absoluta del número legal de miembros de la Corporación, cuando la cuantía de la enajenación del bien exceda del 20% de los recursos ordinarios del Presupuesto Municipal (artículo 47.2.m) LRBRL). 
5º.- Cuando se trate de enajenación de bienes de Entidades Locales Menores, deberá incorporarse al expediente certificación del acuerdo de ratificación de la decisión de enajenar del Ayuntamiento a que pertenezcan. Así lo dispone el artículo 51.3 de la Ley 1/1998, de 4 de junio, de Régimen Local de Castilla y León. 
6º.- Si de la valoración se deduce que el importe de venta excede del 25% de los recursos ordinarios del presupuesto de la Entidad Local es necesario solicitar autorización expresa de la venta a la Diputación Provincial al haber asumido esta competencia por delegación de la Comunidad Autónoma de Castilla y León. Si no excede de este porcentaje es suficiente con la dación de cuenta a la Diputación. Tanto en un caso como en otro es preciso remitir a la Diputación el original del expediente completo o copia debidamente autenticada en todas sus partes. 
7º.- Anuncio de subasta en el Boletín Oficial de la Provincia. 
8º.- Apertura por la Mesa de Contratación de las proposiciones presentadas y propuesta de adjudicación al órgano de contratación a la oferta económica más ventajosa para la Corporación. 
9º.- Adjudicación por el órgano de contratación, Pleno o Alcaldía. 
10º.- Formalización en escritura pública. 
C) Forma de proceder a la enajenación: 

En la transmisión de los bienes de los patrimonios públicos del suelo debe asegurarse la vinculación de su destino a los fines previstos en el artículo 374 RUCyL, y el cumplimiento de los plazos de urbanización y edificación establecidos, así como, cuando se trate de viviendas con protección pública o de suelo destinado a su construcción, el respeto de su precio máximo conforme a la legislación sectorial. 
A continuación, se formula un diagrama-resumen de las formas de transmisión del Patrimonio Municipal del Suelo contempladas en los artículos 378 a 382 bis del RUCyL: 
	Carácter de la contraprestación de la contraprestación de la transmisión
	Tipo de transmisión
	Forma de la transmisión
	Destino de la transmisión y del producto obtenido con la misma. la misma.

	Onerosa (precio igual o superior/ no inferior a su aprovechamiento)
	Enajenación

Permuta
	Concurso

Regla general, artículo 378.2 RUCyL, respetando las reglas dispuestas en el artículo 379 RUCyL.

Enajenación directa.
En el supuesto recogido en el artículo 379.b) RUCyL

- Cuando el concurso quede desierto los terrenos podrán enajenarse de forma directa antes de un año, conforme al mismo pliego.

En los supuestos recogidos en el artículo 381 RUCyL

- A favor de propietarios a los que corresponda un aprovechamiento superior al permitido por el planeamiento, etc.

- A favor de propietarios a los que corresponda un aprovechamiento inferior al permitido por el planeamiento, etc.

- A favor de titulares de derecho de superficie, etc.

- A favor de entidades de carácter asistencial, social o sindical sin ánimo de lucro que promuevan la construcción de VPP, etc.

Subasta 

Únicamente posible en el caso de la enajenación (venta) de aquellos bienes cuyas determinaciones urbanísticas resulten incompatibles con los fines previstos en el artículo 374 RUCyL.

Concurso 

Regla general, artículos 378.2 RUCyL, respetando las reglas dispuestas en el artículo 379 RUCyL.

Permuta directa (artículo 382.2 RUCyL). 

- En los casos antedichos para la enajenación directa. 

- Cuando se justifique la idoneidad de los bienes inmuebles a obtener, etc.


	Vinculación a los fines previstos en el artículo 374 RUCyL, y al cumplimiento de los plazos de urbanización y edificación establecidos. Si se trata de VPP o suelo destinado a su construcción, el respeto a su precio máximo legal.

“ “

“ “

Los ingresos obtenidos por la subasta deberán destinarse a los antedichos fines previstos en el artículo 374 RUCyL.

Vinculación a los fines previstos en el artículo 374 RUCyL, y al cumplimiento de los plazos de urbanización y edificación establecidos. Si se trata de VPP o suelo destinado a su construcción, el respeto a su precio máximo legal.

Los bienes adquiridos por permuta pasan a integrarse en el mismo Patrimonio Municipal del Suelo.

“ “

	Cesión gratuita o enajenación por precio enajenación por precio inferior a su aprovechamiento.
	Enajenación

Permuta
	Concurso/ Enajenación directa. 

En los supuestos recogidos en el apartado 3 del artículo 380 RUCyL 

- A favor de Administraciones Públicas, entidades de derecho público dependientes de ellas, mancomunidades, consorcios o empresas públicas. 

- A favor de entidades privadas de interés público sin ánimo de lucro.

Permuta directa 

En los casos de enajenación por precio inferior a su aprovechamiento (así debe entenderse la remisión al artículo 380 RUCyL, que lleva a cabo el artículo 382.2 del mismo).
	- Compromiso de destinarlos a los fines previstos en el artículo 374 RUCyL.

- Compromiso de destinarlos a los fines previstos en los apartados a), e) y f) del artículo 374 RUCyL. Necesidad de cumplimiento de los plazos de urbanización y edificación establecidos. Si se trata de VPP o suelo destinado a su construcción, el respeto a su precio máximo legal.

“ “


CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto y del examen del expediente que se somete a Informe se deduce la [adecuación/no adecuación] del mismo a la legislación vigente. 
No obstante, la Corporación acordará lo pertinente. 
En ____________, a ___ de ___________ de ______.
EL SECRETARIO,

Fdo. ______________________.

CERTIFICACIÓN LITERAL DEL SECRETARIO SOBRE LA INSCRIPCIÓN DEL BIEN A ENAJENAR SEGÚN CONSTE EN EL INVENTARIO DE BIENES.
Dº___________________________, Secretario del Ayuntamiento de _________________________________. 
CERTIFICO: Que en el Libro de Inventario de Bienes de este Ayuntamiento, figura con nº ____________________con carácter de PATRIMONIAL, el siguiente BIEN: 
(Certificación literal de la inscripción del bien a enajenar, en el Inventario). 
Y para que conste y surta los efectos pertinentes en este procedimiento de enajenación de este bien patrimonial, expido la presente por orden y con el visto bueno del Alcalde-Presidente. 
En _________________, a _____ de ___________ de ______.
                                         Vº Bº 
EL ALCALDE-PRESIDENTE,                                EL SECRETARIO,
Fdo. ______________________.          Fdo. _____________________________.
INFORME TÉCNICO DE VALORACIÓN DEL BIEN
Cumplimentando la Providencia de Alcaldía de fecha ___________ emito el siguiente Informe Técnico de valoración: 
INFORME
l. BIEN OBJETO DE LA VALORACIÓN: 1.1. Situación; 1.2. Descripción; 1.3. Superficie; 1.4. Clase de aprovechamiento; 1.5. Título de adquisición; 1.6. Destino del bien; 1.7. Cargas y Gravámenes; 1.8. Frutos y rentas. 
II. DOCUMENTACIÓN GRÁFICA: 2.1. Planos; 2.2. Fotografías. 
III. VALORACIÓN: 3.1. Suelo; 3.2. Vuelo; 3.3. Valor total; Asciende la presente valoración a la cantidad de ________ euros. 
El Técnico,
Fdo. ________________________.

CERTIFICACIÓN DEL IMPORTE QUE ALCANZAN LOS RECURSOS ORDINARIOS DE PRESUPUESTO GENERAL VIGENTE (5 PRIMEROS CAPÍTULOS).
D. ____________________________________, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de________________ (Salamanca), del que es Alcalde-Presidente D. _______________. 
CERTIFICO: Que según el Presupuesto actualmente vigente en este Ayuntamiento las cantidades que figuran consignadas en los cinco primeros capítulos del estado de ingresos son las que a continuación se indican: 
Capítulo 1º: Impuestos Directos ..................................euros 
Capítulo 2º: Impuestos Indirectos ...................................euros 
Capítulo 3º: Tasas y otros ingresos ...................................euros 
Capítulo 4º: Transferencias corrientes ...................................euros 
Capítulo 5º: Ingresos Patrimoniales ....................................euros 
TOTAL ..................................EUROS 
Resultando el 25% de esta cantidad .....................................euros 
Resultando el 20% de esta cantidad .....................................euros 
Resultando el 10% de esta cantidad .....................................euros 
Y para que conste en el expediente de enajenación de un bien inmueble patrimonial, expido la presente certificación por orden y visada por mi firma y por el Sr. Alcalde-Presidente. 
En _________________, a _____ de ___________ de ______.
                                         Vº Bº 
EL ALCALDE-PRESIDENTE,                                EL SECRETARIO,

Fdo. ______________________.          Fdo. _____________________________.
PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR LA ENAJENACIÓN DE UN BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL MEDIANTE EL SISTEMA DE SUBASTA

1.- OBJETO DEL PLIEGO: 
El objeto del presente pliego es definir las condiciones que han de regir la enajenación, mediante la forma de subasta, de los bienes inmuebles de titularidad municipal cuyas características, linderos, aprovechamientos y servidumbres se detallan a continuación: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

Se precisa que la enajenación se realiza en concepto de “cuerpo cierto”, por lo que no cabe reclamación alguna por posibles variaciones en volumen, superficie, tanto en más como en menos, ni por condiciones que pudieran encarecer la construcción. 
2.- DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE: 
Los bienes inmuebles objeto del presente pliego de cláusulas administrativas particulares son propiedad del Ayuntamiento de ___________. Están inscritos en el Libro de Inventario de Bienes Municipales así como en el Registro de la Propiedad de _________________________. Figuran inscritos del siguiente modo: _______________________________________________ _________________________________________________________________________. REFERENCIA CATASTRAL nº ______________________________________________ 
Se hallan libres de cargas y gravámenes
. 
3.- JUSTIFICACIÓN DE LA SUBASTA: 
La enajenación del bien titularidad del Ayuntamiento de ___________ se realiza a través de la forma de subasta, justificada por las previsiones del artículo 8.1.c) de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas (LPAP, en adelante), del artículo 80 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (TRRL, en adelante), y del artículo 112.2 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL, en adelante). 
4.- NORMATIVA APLICABLE Y JURISDICCIÓN COMPETENTE: 
Teniendo en cuenta que el artículo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público (LCSP, en adelante)
 
, excluye de su ámbito de aplicación la enajenación de los bienes inmuebles de naturaleza patrimonial, que tendrán siempre el carácter de contratos privados y se regirán por la legislación patrimonial; la normativa aplicable a este tipo de procedimientos viene recogida en general en los artículos siguientes: 
a) En cuanto a su preparación y adjudicación. 
• Artículos 7.1, 8.1.c), 30.2, 32.1 y 4, 36.1 y 110.3 LPAP, todos ellos de aplicación general o básicos, aplicables a la Administración Local, conforme dispone el artículo 2.2 en relación con la Disposición Final 2ª de esta Ley. 
• Artículos 5, 47.2.m), 79.2 y 80.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL, en adelante). 
• Disposición Adicional 2ª LCSP. 
• Artículos 76, 79, 80, 81 y 82 TRRL, cuyo carácter: básico o no, se inferirá, según disponga la legislación estatal vigente en aquellas al respecto (Disposición Final 7ª.b)). 
• Artículo 5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL). 
• Legislación autonómica sobre Patrimonio y Bienes de las Entidades Locales (en la Comunidad Autónoma de Castilla y León, no se ha legislado en este aspecto). 
• Artículos 109, 112, 113, 118 y 119 RBEL, de carácter básico en esta materia, solo en cuanto desarrolle normas estatales de este mismo carácter. 
• Ordenanzas Municipales, aprobadas en la materia. 
• Artículos correspondientes del Capítulo I del Título V y Secciones 1ª y 2ª del Capítulo V del Título V LPAP; y, en su desarrollo, del Capítulo II del Título V, y Disposición Adicional 8ª del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas (RGLPAP); en lo que pudieran resultar todos ellos aplicables con carácter supletorio. 
• Artículo 3.1.1 y 3.1.2. del Decreto 256/1990, de 13 de diciembre, de la Junta de Castilla y León, que delega el ejercicio de determinadas funciones de titularidad de la Comunidad Autónoma de Castilla y León, en las Diputaciones Provinciales de dicha Comunidad; delegaciones aceptadas por la Diputación Provincial de Salamanca, mediante acuerdo adoptado por el Pleno Provincial el 28 de diciembre de 1990. 
b) En cuanto a sus efectos y extinción. 
Por la normativa patrimonial de las Entidades locales (cuando resulte de aplicación), y las normas de derecho privado. 
Tal y como establece el artículo 110.3 LPAP, precepto de aplicación general, el orden jurisdiccional civil será el competente para resolver las controversias que surjan sobre estos contratos entre las partes. No obstante, se considerarán actos jurídicos separables los que se dicten en relación con su preparación y adjudicación y, en consecuencia, podrán ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo de acuerdo con su normativa reguladora. 
5.- TIPO DE LICITACIÓN: 
El presupuesto base de licitación será el valor del terreno que, según informe técnico incorporado al expediente, asciende a la cantidad de ____________ euros. Este presupuesto podrá ser mejorado al alza por los licitadores y serán desechadas las proposiciones que se presenten con un precio por debajo del tipo de licitación. 
6.- GASTOS EXIGIBLES AL ADJUDICATARIO
: 
- El Impuesto sobre el Valor Añadido o, en su caso, el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
. 
- Los originados por la transmisión derivados de la elevación de la misma a documento público notarial, así como la inscripción en el Registro de la Propiedad. 
- Todo tipo de gastos derivados de liquidaciones de licencias, autorizaciones y permisos que sean pertinentes, así como los impuestos y tasas que puedan gravar la construcción de las parcelas. 
- En general todos los gastos que se originen según lo dispuesto en la normativa aplicable y vigente. 
7.- PAGO: 
El pago de la venta de las parcelas por parte de los adjudicatarios se realizará en la Tesorería municipal en el plazo de un mes, contado a partir del día siguiente a aquel en que se reciba la correspondiente notificación del acuerdo municipal de adjudicación definitiva, después de lo cual se elevará la venta a escritura pública
. 
8.- PLAZOS DE EJECUCIÓN DEL CONTRATO: 
La duración del contrato será la fecha comprendida entre la adjudicación de las parcelas y la inscripción de la venta en el Registro de la Propiedad. 
9.- GARANTÍA DEL CONTRATO (potestativa). 
La garantía para optar a la adquisición por importe del __________% del tipo de licitación
, será de _______ euros; su prestación no otorgará derecho alguno a la venta, constituyéndose a favor del Ayuntamiento en cualquiera de las formas previstas en el artículo 108 LCSP, y con las condiciones establecidas en el artículo 55 y siguientes del Real Decreto 1098/01, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas (RGLCAP, en adelante). Dicho depósito será devuelto a quienes no hayan resultado adjudicatarios; aplicándose, en el caso del adjudicatario, la cantidad ya entregada al pago del precio. 
10.- PRESENTACIÓN DE PROPOSICIONES: 
Las proposiciones de los interesados deberán ajustarse a lo previsto en este pliego de cláusulas administrativas particulares, y su presentación supone la aceptación incondicionada por parte del licitador del contenido de la totalidad de dichas cláusulas. 
Las proposiciones serán secretas y se presentarán, junto con la documentación señalada en el apartado 10.2 y en el plazo establecido en el apartado 10.3 del presente pliego, en las dependencias municipales u oficinas señaladas en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas. Así mismo, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 80.4 RGLCAP, podrán presentarse por correo certificado en la dirección que figurará en el anuncio de licitación. En este último caso deberá justificarse la fecha de imposición del envío en la Oficina de Correos y anunciarse al órgano de contratación la remisión de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo día. 
Los interesados podrán examinar el expediente en las oficinas del Ayuntamiento en horario de atención al público y se podrán obtener cuantas aclaraciones sean precisas vía teléfono o vía fax. 
Cada licitador podrá presentar únicamente una sola proposición. 
En la proposición deberá indicarse como partida independiente, el Impuesto sobre el Valor Añadido que deba ser repercutido. Se entenderá que la oferta económica de los licitadores no comprende el Impuesto sobre el Valor Añadido aplicable a la transmisión de terrenos urbanizados y cualquier otro tributo que pudiera corresponder por la adjudicación del contrato. 
10.1 CAPACIDAD: 
Solo pueden presentar proposiciones las personas físicas o jurídicas que gocen de la capacidad de obrar, de acuerdo a lo previsto en el Código Civil. No podrán ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén sujetas a intervención judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Concursal 
. 
10.2 DOCUMENTACIÓN: 
Los licitadores presentarán las solicitudes de participación en sobre cerrado SOBRE A), que deberá contener la siguiente documentación: 
1) Documento que acredite la capacidad de obrar del licitador. La capacidad de obrar se acreditará: 
a. Las personas naturales acreditarán su personalidad con la presentación del documento nacional de identidad o fotocopia compulsada. 
b. Escritura de poder, bastanteada por la Secretaría del Ayuntamiento, para el supuesto que se actúe en representación de otra persona. 
c. Las personas jurídicas, mediante escritura o documento de constitución, los estatutos o el acto fundacional en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Público que corresponda, según el tipo de persona jurídica de que se trate. 
2) En su caso, documento justificativo de haber constituido la garantía por el importe señalado en el presente Pliego. 
3) Declaración responsable de no estar incurso en prohibiciones de contratar. 
4) Documento por el que se compromete al cumplimiento en tiempo y forma de las condiciones especiales recogidas en este Pliego. 
La oferta económica será presentada conforme al siguiente modelo. En sobre cerrado SOBRE B): 
D. ___________________________________________________ con domicilio en la Calle _________________ número ______ del Municipio de ___________________ provincia de __________, Documento Nacional de Identidad número ___________________ expedido en _______________ con fecha ____________ ,en nombre propio (o en representación de ____________________ , como acredito por __________________________), enterado de la convocatoria de subasta anunciada en el Boletín Oficial de la Provincia de fecha ______________ número ____________, tomo parte en la misma comprometiéndome a adquirir el bien incluido en el lote número __________, en el precio de ______ euros (letra y número), SIENDO EL IMPORTE DEL IVA QUE DEBE SER REPERCUTIDO DE ____________ EUROS (letra y número)
 con arreglo al pliego de cláusulas administrativas que acepto íntegramente, haciendo constar que no estoy incurso en ninguna de las circunstancias establecidas en el artículo 10.1 de este Pliego. 
Lugar, fecha y firma 
En el sobre deberá figurar la siguiente inscripción: PROPOSICIÓN PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA CONVOCADA POR EL AYUNTAMIENTO DE________________________PARA LA ENAJENACIÓN DE___________________. 
10.3 PLAZO DE PRESENTACIÓN: 
Las solicitudes de participación en el procedimiento, junto con el resto de la documentación exigida en el presente Pliego, se presentarán en el plazo de ________ días naturales [este plazo no será inferior a quince días], contados a partir del día siguiente en el que aparezca inserto el anuncio de licitación en el Boletín Oficial de la Provincia. Los anuncios de licitación se publicarán así mismo en el perfil del contratante del órgano de contratación. 
11.- ADJUDICACIÓN DEL CONTRATO: 
La Mesa de contratación
 estará integrada por: 

 Presidente (miembro de la Corporación o funcionario de la misma). 

 Vocales (el Secretario/ órgano que tenga atribuida la función de asesoramiento jurídico y el Interventor, así como aquellos otros que se designen por el órgano de contratación entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporación, o miembros electos de la misma, sin que su número, en total, sea inferior a tres). 

 Secretario (funcionario de la Corporación). 
La Mesa calificará previamente la documentación recogida en el sobre A (administrativa), si apreciara la existencia de errores subsanables, lo comunicará verbalmente a los interesados para que en un plazo máximo de tres días hábiles procedan a dicha subsanación. 
Posteriormente procederá a la apertura y examen de las proposiciones en acto público a celebrar en la Casa Consistorial de este Ayuntamiento de _____ a las _____ horas del día _______ (la apertura de las proposiciones deberá efectuarse en el plazo máximo de un mes, contado desde la fecha de finalización del plazo para presentar las ofertas). 
El acto comenzará dando lectura a la lista de licitadores admitidos, procediéndose a continuación a la apertura de los sobres que contengan las proposiciones económicas, a la vista de lo cual la Mesa declarará mejor rematante al licitador que haya formulada la postura más elevada. Si existiera un empate entre las mejores ofertas, se decidirá en el acto si estuvieran los licitadores presentes, abriéndose una puja al alza y adjudicándose provisionalmente el bien al que presentara una oferta económica más elevada. Si alguno de los licitadores empatados no estuviera presente, la adjudicación recaerá sobre el que primero hubiera presentado su oferta, para lo cual se atenderá a la fecha de entrada en alguno de los registros señalados en la convocatoria. 
Finalizada la apertura de proposiciones, se levantará acta de la misma, formulando la Mesa de contratación la correspondiente propuesta de adjudicación al órgano de contratación. 
De no producirse la adjudicación dentro del plazo señalado, los licitadores tendrán derecho a retirar su proposición. 
La adjudicación será notificada a los licitadores. 
El [Pleno/ Alcalde
] del Ayuntamiento adjudicará el contrato en el plazo de ____ días [quince como máximo], a contar desde el día siguiente a la apertura de las proposiciones. Si el adjudicatario provisional renunciase a la adquisición, o no atendiese a las obligaciones que le corresponden, perderá el depósito constituido [en su caso] como garantía, sin perjuicio de la indemnización por las eventuales perdidas que se hubieran producido. En ambos supuestos, podrá procederse a la adjudicación al segundo mejor postor de la subasta. 
12.- FORMALIZACIÓN: 
En el plazo de diez días hábiles, contados a partir del día siguiente a aquel en que se reciba por el adjudicatario la notificación del acuerdo de adjudicación, se procederá a la formalización de la adjudicación en escritura pública. 
En ____________________, a _____ de ______________ de ________.
ACUERDO DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DECIDIENDO LA ENAJENACIÓN
D. ____________________________________________, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de _________________ (Salamanca), del que es Alcalde-Presidente D. _________________________. 
CERTIFICO: Que el Pleno [o bien Resolución de Alcaldía si el valor del bien a enajenar no supera el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto ni los tres millones de euros, según lo establecido en la Disposición Adicional 2ª LCSP], de este Ayuntamiento en sesión celebrada el pasado día ___ de _____________ de ______ adoptó, entre otros, el acuerdo que se transcribe en su literalidad: 
“ENAJENACIÓN DE UN BIEN INMUEBLE DE NATURALEZA PATRIMONIAL PROPIEDAD DE ESTE AYUNTAMIENTO: 
Vista la necesidad de enajenar …….. [señalar el tipo de inmueble de que se trate (finca, solar, edificio, etc.)].

Visto los informes emitidos por la Secretaria en fecha ……………..; la Intervención en fecha ……….; y los servicios técnicos en fecha …………..

Vista la atribución que confiere a este órgano la Disposición Adicional 2ª de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público [señálese si la competencia es de la Alcaldía o de la Junta de Gobierno Local, por delegación, o si la competencia es del Pleno o de la Junta de Gobierno Local, por delegación].
Enterada la Corporación por _____ votos a favor de los ________ concejales que legalmente la componen se 
ACUERDA: 

PRIMERO: Aprobar el expediente de enajenación del bien patrimonial sito en __________________ conteniendo el pliego de cláusulas administrativas particulares que ha de regir la SUBASTA PÚBLICA con tramitación ordinaria y procedimiento abierto para la enajenación del bien, disponiendo la apertura del procedimiento de adjudicación a tal efecto. 
SEGUNDO: De los recursos que se obtengan de la enajenación del citado bien se destinarán a financiar la aportación municipal a las inversiones que a continuación se indican _______________________________________________________________. 
TERCERO: Conforme a la normativa urbanística vigente en este municipio el destino urbanístico del bien inmueble objeto de enajenación será ________________________. 
CUARTO: Remitir el expediente completo a la Diputación Provincial de Salamanca a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en la legislación vigente sobre [Autorización /Dación de cuenta (según proceda)], por [exceder/no exceder] su valor del 25% de los recursos ordinarios del presupuesto de la Corporación, de la enajenación del bien inmueble que se pretende, condicionando (en el primer supuesto), la eficacia de este Acuerdo a que dicha autorización se produzca. 
Y para que conste a los efectos oportunos, expido la presente certificación visada por mi firma y por el Sr. Alcalde-Presidente y sin perjuicio de los términos que resulten al aprobar el acta correspondiente. 
En _________________, a _____ de ___________ de ______.
                                         Vº Bº 
EL ALCALDE-PRESIDENTE,                                EL SECRETARIO,

Fdo. ______________________.          Fdo. _____________________________.
Anuncio de licitación

EDICTO

[Señalar, según corresponda, “Decreto nº …” o “acuerdo”] de fecha ………………, aprobó lo siguiente:

Vista la necesidad de enajenar …….. [señalar el tipo de inmueble de que se trate (finca, solar, edificio, etc.)].
Visto los informes emitidos por la Secretaria en fecha ……………..; la Intervención en fecha ……….; y los servicios técnicos en fecha …………..

Vista la atribución que confiere a este órgano la Disposición Adicional 2ª de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público [señálese si la competencia es de la Alcaldía o de la Junta de Gobierno Local, por delegación, o si la competencia es del Pleno o de la Junta de Gobierno Local, por delegación].
Por... votos a favor,... en contra y... abstenciones, se acuerda:

Aprobar el expediente de enajenación del bien patrimonial sito en __________________ conteniendo el pliego de cláusulas administrativas particulares que ha de regir la SUBASTA PÚBLICA con tramitación ordinaria y procedimiento abierto para la enajenación del bien, disponiendo la apertura del procedimiento de adjudicación a tal efecto. 
De los recursos que se obtengan de la enajenación del citado bien se destinarán a financiar la aportación municipal a las inversiones que a continuación se indican _______________________________________________________________. 
Conforme a la normativa urbanística vigente en este municipio el destino urbanístico del bien inmueble objeto de enajenación será ________________________. 
Remitir el expediente completo a la Diputación Provincial de Salamanca a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en la legislación vigente sobre [Autorización /Dación de cuenta (según proceda)], por [exceder/no exceder] su valor del 25% de los recursos ordinarios del presupuesto de la Corporación, de la enajenación del bien inmueble que se pretende, condicionando (en el primer supuesto), la eficacia de este Acuerdo a que dicha autorización se produzca. 
Este acuerdo finaliza la vía administrativa, por lo que en su contra puede interponerse recurso de reposición ante [Señalar, según corresponda, “Decreto nº …” o “acuerdo”], con carácter potestativo y previo a la vía contenciosa-administrativa, durante el plazo de un mes, a contar desde el día siguiente al de la publicación de este acto, de acuerdo con lo que preceptúan los artículos 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

También puede interponerse directamente recurso contencioso-administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de..., durante el plazo de dos meses, a contar desde el día siguiente al de esta publicación, de acuerdo con lo preceptuado por los artículos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de junio, reguladora de la Jurisdicción Contenciosa-Administrativa.

Lo que hace público a los efectos previstos por el artículo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas; el artículo 194 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de la Entidades Locales; y el artículo 151 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público.

En ……..., a .... de ……….. de .....

EL ALCALDE-PRESIDENTE,

Fdo. ………………………………..

ANEXO

Anuncio para la licitación de enajenación de …….. [señalar el tipo de inmueble de que se trate (finca, solar, edificio, etc.)].
1. Entidad adjudicadora

a. Organismo: Ayuntamiento de...

b. Dependencia que tramita el expediente:

c. Número de expediente:

2. Objeto del contrato

a. Descripción del objeto: Enajenación de  …….. [señalar el tipo de inmueble de que se trate (finca, solar, edificio, etc.)] 

b. Lugar de ejecución

c. Plazo de disposición (meses):

3. Tramitación, procedimiento y forma de adjudicación

a. Tramitación:

b. Procedimiento: subasta
c. Forma:

4. Presupuesto base de licitación. Importe total:.... (euros)

5. Garantía provisional

6. Obtención de documentación e información

a. Entidad

b. Domicilio:

c. Localidad y código postal:

d. Teléfono:

e. Telefax

f. Fecha límite de obtención de documentos e información:

7. Requisitos específicos del contratista

a. Título:

b. Solvencia (poder de disposición):

8. Presentación de las ofertas o de las solicitudes de participación

a. Fecha límite de presentación:

b. Documentación a presentar:

c. Lugar de presentación:

1.  Entidad

2. Domicilio

3. Localidad y código postal

d. Plazo durante el cual el licitador estará obligado a mantener su oferta (subasta):

e. Admisión de variantes (subasta):

f. En su caso, número previsto (o número máximo y mínimo) de empresas a las que se pretende invitar a presentar ofertas (procedimiento restringido):

9. Apertura de las ofertas.

a. Entidad:

b. Domicilio:

c. Localidad:

d. Fecha:

e. Hora:

10. Otras informaciones.

11. Gastos de anuncios.

12. Fecha de envío del anuncio al Diario Oficial de las Comunidades Europeas (en su caso).

13. En su caso, portal informático o página web donde figuren las informaciones relativas a la convocatoria o donde pueden obtenerse los pliegos.

presentación de proposiciones
D./D.ª ..., Secretario/a del Ayuntamiento de .... en relación con el expediente incoado para la enajenación de …….. [señalar el tipo de inmueble de que se trate (finca, solar, edificio, etc.)].
CERTIFICA: 

Que, finalizado el plazo de presentación de proposiciones referido en la cláusula ... del Pliego de cláusulas administrativas particulares, se han recibido las siguientes ofertas por parte de las personas que, a continuación, se expresan: 

D./D.ª ... (DNI: ...), en nombre y representación de ... 

Datos del inmueble: ... ... 

D./D.ª ... (DNI: ... ), en nombre y representación de ... 

Datos del inmueble: ... ... 

Libro la presente certificación a los efectos oportunos, por orden y con el visto bueno del/de la Sr. Alcalde-Presidente, en .............., a ... de ... de …... 

                                 V.º B.º

EL ALCALDE-PRESIDENTE,                                              EL SECRETARIO,

Fdo. ………………………..                               Fdo. ………………………….

Constitución de la mesa y proposición de adjudicación
ACTA DE CONSTITUCIÓN DE LA MESA DE CONTRATACIÓN Y CALIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN

Lugar: ... 
Fecha: ... 
Horario: ... 
Asistentes: 
..., Alcalde/sa de la Corporación, que actúa como presidente. 
..., Concejal/a de ... de la Corporación.

..., Técnico/a de la Corporación. 
..., Secretario/a de la Corporación. 
..., Interventor/a de la Corporación. 
..., Funcionario/a de la Corporación, actúa como Secretario/a. 
Desarrollo de la sesión 
1. El objeto de la sesión es la constitución de la mesa y la apertura del sobre núm. 1 "Documentación y referencias para optar a la subasta para la enajenación...", convocado por [Señalar, según corresponda, “Decreto nº …” o “acuerdo”] de fecha ..., publicado en el Boletín Oficial de Provincia nº .... del día ... de ... de.... y en el Diario Oficial de la Comunidad Autónoma nº ...del día ... de ... de... 
2. La Secretaría da lectura al artículo referido y las disposiciones legales aplicables al acto administrativo a que se refiere este documento. 
3. Acto seguido se procede a calificar los documentos aportados, dentro del plazo establecido y en la forma pertinente, de acuerdo con lo que señala el pliego de cláusulas administrativas particulares que rige esta subasta, por los contratistas siguientes: 
Núm. 1: ... (Nombre de la persona física o jurídica) 
Núm. 2: ... ... 
Acuerdos 
La mesa acuerda declarar admitidos los licitadores siguientes: 
Núm. 1: ... (Nombre de la persona física o jurídica) 
Núm. 2: ... ... 
La mesa acuerda declarar excluidos provisionalmente los licitadores siguientes: 
Licitador: ... por ... 
Licitador: ... por ... .... 
4. Se otorga a los licitadores excluidos provisionalmente, presentes al acto, un plazo de tres días para subsanar las deficiencias. 
A continuación, el/la Presidente/a invita a los licitadores presentes a examinar las proposiciones presentadas, y a manifestar cualquier duda así como formular las aclaraciones que consideren necesario de acuerdo con lo que dispone el artículo 83.6 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba del reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas. 
Una vez finalizado el acto, el/la Presidente/a lo da por acabado a las ... horas y firma la presente acta junto con el/la Secretario/a, el/la cual da fe. 
El/La Secretario/a                           El/La Presidente/a                             Los/Las Vocales

Apertura de plicas y proposición de adjudicación
ACTA DE LA APERTURA DE PLICAS Y PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN

Lugar: ... 
Fecha: ... 
Horario: ... 
Asistentes. 
..., Alcalde/sa de la Corporación, el/la cual, actúa como Presidente/a 
..., Concejal/a de ... de la Corporación 
..., Técnico/a de la Corporación 
..., Secretario/a de la Corporación 
..., Interventor/a de la Corporación 
..., Funcionario/a de la Corporación, actúa como Secretario/a 
Desarrollo de la sesión 
1. En primer lugar, se acepta la documentación aportada y se declaran admitidas. 
2. Examinadas las ofertas presentadas a la subasta para optar a la enajenación de …….. [señalar el tipo de inmueble de que se trate (finca, solar, edificio, etc.)] se valoran las proposiciones presentadas, según los criterios que establece la cláusula 3 del Pliego de cláusulas administrativas particulares que rigen el mencionado concurso. 
VALORACIÓN 
	Licitadores
	A
	B
	C
	D

	Oferta económica
	
	
	
	

	TOTALES
	
	
	
	


En consecuencia, resulta que la proposición económicamente más favorable es la del licitador ... 
Acuerdos 
1. Proponer a la Corporación la adjudicación de la subasta a ... por el precio de ... euros, puesto que ha sido el/la licitador/a que ha presentado la oferta económicamente más favorable. 
2. Proponer, en su caso, a la Corporación la aprobación de las sugerencias o proposiciones de modificaciones que, sin ser contrarias a lo que establece el Pliego de prescripciones técnicas, coadyuvan a la mejor realización del objeto de la subasta, presentadas por el/la licitador/a que se propone como adjudicatario/a. 
Una vez finalizado el acto, el Presidente lo da por acabado a las ... horas y firma esta acta junto con la Secretaria, que da fe. 
El/La Secretario/a                                   El/La Presidente/a                                  Los/Las Vocales

ACUERDO DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DECIDIENDO LA ENAJENACIÓN
D. ____________________________________________, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de _________________ (Salamanca), del que es Alcalde-Presidente D. _________________________. 

CERTIFICO: Que el Pleno [o bien Resolución de Alcaldía si el valor del bien a enajenar no supera el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto ni los tres millones de euros, según lo establecido en la Disposición Adicional 2ª LCSP], de este Ayuntamiento en sesión celebrada el pasado día ___ de _____________ de ______ adoptó, entre otros, el acuerdo que se transcribe en su literalidad: 

“ENAJENACIÓN DE UN BIEN INMUEBLE DE NATURALEZA PATRIMONIAL PROPIEDAD DE ESTE AYUNTAMIENTO: 

Vista la necesidad de enajenar …….. [señalar el tipo de inmueble de que se trate (finca, solar, edificio, etc.)].

Visto los informes emitidos por la Secretaria en fecha ……………..; la Intervención en fecha ……….; y los servicios técnicos en fecha …………..

Vista la proposición de adjudicación efectuada por la mesa de contratación reunida en sesión de... de... de ..., por valor de ... euros y ... céntimos (...,... €), de acuerdo con la proposición formulada por D. /Dª....

Vista la atribución que confiere a este órgano la Disposición Adicional 2ª de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público [señálese si la competencia es de la Alcaldía o de la Junta de Gobierno Local, por delegación, o si la competencia es del Pleno o de la Junta de Gobierno Local, por delegación].
Enterada la Corporación por _____ votos a favor de los ________ concejales que legalmente la componen se 
ACUERDA: 

PRIMERO: Enajenar el bien inmueble patrimonial de titularidad municipal sito en ..., por valor de ... euros y ... céntimos (...,... €) a favor de la proposición de adjudicación efectuada por la mesa de contratación reunida en sesión de fecha ………….., de acuerdo con la proposición formulada por D. /Dª....

SEGUNDO. Notificar este acuerdo administrativo a los licitadores.

TERCERO. Requerir al adjudicatario para que en el plazo de treinta días, a contar desde el día siguiente al de la recepción de la notificación de este acto para que constituya la garantía y formalice el contrato en escritura pública.
CUARTO. Faculta al Sr. Alcalde-Presidente para que proceda al otorgamiento del correspondiente contrato de compraventa y su elevación a Escritura Pública. 

Y para que conste a los efectos oportunos, expido la presente certificación visada por mi firma y por el Sr. Alcalde-Presidente y sin perjuicio de los términos que resulten al aprobar el acta correspondiente. 

En _________________, a _____ de ___________ de ______.

                                         Vº Bº 

EL ALCALDE-PRESIDENTE,                                EL SECRETARIO,

Fdo. ______________________.          Fdo. _____________________________.
Notificación
NOMBRE Y APELLIDOS
DOMICILIO
C.P. Y LOCALIDAD DE CADA LICITADOR
NOTIFICACIÓN

D./Dª………….., Secretario/a del Ayuntamiento de ...

HACE CONSTAR:

Que …… [señalar, según corresponda, “la Alcaldía”, la “Junta de Gobierno Local” o el “Pleno del Ayuntamiento”], mediante ...... [señalar, según corresponda, “Decreto nº …” o “acuerdo”] de fecha …………, aprobó lo siguiente:

Vista la necesidad de enajenar …….. [señalar el tipo de inmueble de que se trate (finca, solar, edificio, etc.)].

Visto los informes emitidos por la Secretaria en fecha ……………..; la Intervención en fecha ……….; y los servicios técnicos en fecha …………..

Vista la proposición de adjudicación efectuada por la mesa de contratación reunida en sesión de... de... de ..., por valor de ... euros y ... céntimos (...,... €), de acuerdo con la proposición formulada por D. /Dª....

Vista la atribución que confiere a este órgano la Disposición Adicional 2ª de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público [señálese si la competencia es de la Alcaldía o de la Junta de Gobierno Local, por delegación, o si la competencia es del Pleno o de la Junta de Gobierno Local, por delegación].
Se acuerda [se deberá señalar por … votos a favor, … en contra, y … abstenciones, se acuerda]
PRIMERO: Enajenar el bien inmueble patrimonial de titularidad municipal sito en ..., por valor de ... euros y ... céntimos (...,... €) a favor de la proposición de adjudicación efectuada por la mesa de contratación reunida en sesión de fecha ………….., de acuerdo con la proposición formulada por D. /Dª....

SEGUNDO. Notificar este acuerdo administrativo a los licitadores.

TERCERO. Requerir al adjudicatario para que en el plazo de treinta días, a contar desde el día siguiente al de la recepción de la notificación de este acto para que constituya la garantía y formalice el contrato en escritura pública.
CUARTO. Faculta al Sr. Alcalde-Presidente para que proceda al otorgamiento del correspondiente contrato de compraventa y su elevación a Escritura Pública. 

Este acuerdo finaliza la vía administrativa, por lo que en su contra puede interponerse recurso de reposición ante [Señalar, según corresponda, “Decreto nº …” o “acuerdo”], con carácter potestativo y previo a la vía contenciosa-administrativa, durante el plazo de un mes, a contar desde el día siguiente al de la publicación de este acto, de acuerdo con lo que preceptúan los artículos 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

También puede interponerse directamente recurso contencioso-administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de..., durante el plazo de dos meses, a contar desde el día siguiente al de esta publicación, de acuerdo con lo preceptuado por los artículos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de junio, reguladora de la Jurisdicción Contenciosa-Administrativa.

Lo que se hace público a los efectos previstos por el artículo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas; el artículo 194 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de la Entidades Locales; y el artículo 151 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público.








En …....., a ... de …....de...

EL SECRETARIO,

Fdo. …………………….
� También puede ser posible el inicio mediante acuerdo de Pleno.


� Reglamentada por Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público (RPLCSP), y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas (RLCAP), en cuanto no se oponga a las anteriores normas.


� No obstante, el artículo 4 de la LCSP, determina que se aplicarán los principios de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.


� Artículo 58 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas (LPACAP).


� La anterior justificación de no realizarse en este momento (que creemos el oportuno), deberá llevarse a cabo en el expediente y, en último extremo, en el acuerdo de terminación del mismo.


� El artículo 102.2 RGLPAP (de aplicación supletoria) establece que esta tasación mantendrá su validez durante el plazo de un año contado desde su aprobación, y tal plazo deberá producirse, bien la publicación del anuncio de celebración de la subasta o el concurso, en el que se mencionará el tipo de salida, bien mediante la aceptación por el adquirente del precio y de las condiciones de venta, en el supuesto de adjudicación directa.


� De conformidad con la Disposición Adicional 2ª LCSP el órgano competente para acordar la enajenación podrá ser: 


• El Pleno del Ayuntamiento, cuando el valor de la misma supere el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto y en todo caso resulte superior a 3.000.000 €. 


• La Alcaldía de la Corporación si su valor no supera el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto, ni el importe de 3.000.000 €.


� Por cualquiera de los medios previstos en el artículo 378.2 RUCyL.


� Regula el artículo 378.3 RUCyL, que la transmisión de los bienes de los patrimonios públicos del suelo se rige en todo caso por lo dispuesto en la normativa específica de la Administración titular del patrimonio y en la normativa reguladora de la contratación pública, con las particularidades establecidas en este Reglamento para cada forma de transmisión.


� Recordar que según el artículo 124.2 LUCyL, los bienes de los patrimonios públicos del suelo, a efectos del régimen aplicable a los actos de disposición, tendrán la consideración de bienes patrimoniales.


� Entregar a la Administración actuante, con destino al correspondiente patrimonio público del suelo, los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, libres de cargas de urbanización. La Administración actuante puede admitir que dichos terrenos se sustituyan por su equivalente en efectivo, previo convenio en el que se acredite que los terrenos no pueden destinarse a la construcción de viviendas con protección pública. 


 


� Artículo 58 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas (LPACAP).


� La anterior justificación de no realizarse en este momento (que creemos el oportuno), deberá llevarse a cabo en el expediente y, en último extremo, en el acuerdo de terminación del mismo.


� El artículo 102.2 RGLPAP (de aplicación supletoria) establece que esta tasación mantendrá su validez durante el plazo de un año contado desde su aprobación, y tal plazo deberá producirse, bien la publicación del anuncio de celebración de la subasta o el concurso, en el que se mencionará el tipo de salida, bien mediante la aceptación por el adquirente del precio y de las condiciones de venta, en el supuesto de adjudicación directa.


� De conformidad con la Disposición Adicional 2ª LCSP el órgano competente para acordar la enajenación podrá ser: 


• El Pleno del Ayuntamiento, cuando el valor de la misma supere el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto y en todo caso resulte superior a 3.000.000 €. 


• La Alcaldía de la Corporación si su valor no supera el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto, ni el importe de 3.000.000 €.


� Parece ser que en este caso el término “enajenación”, se diferencia por la LUCyL y su Reglamento del de “permuta”, refiriéndose, por ello, a cualquier transferencia de propiedad de un bien municipal a título oneroso (venta) o gratuito (cesión gratuita), que no tenga la naturaleza de permuta.


� En el caso de que las tuviere deberían describirse, artículos 136.2 y 97.3.a) del RLPAP, de carácter supletorio.


� Reglamentada por Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Público (RPLCSP), y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas (RLCAP), en cuanto no se oponga a las anteriores normas.  


� No obstante, el artículo 4 LCSP, determina que se aplicarán los principios de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.


� Gastos no incluidos en el tipo de licitación.


� Se encuentran sujetas al IVA: a) Las trasmisiones de los terrenos incorporados al Patrimonio Municipal del Suelo. b) Las trasmisiones de terrenos calificados como solares, así como los demás terrenos aptos para la edificación por haber sido autorizada por la correspondiente licencia urbanística (Resolución 2/2000 de la Dirección general de tributos). No se encuentran, por el contrario, sujetas al IVA, según el artículo 20.120º de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor Añadido, las entregas de terrenos rústicos, que vendrán, sin embargo, sujetas al impuesto de transmisiones patrimoniales, de conformidad con lo previsto en el artículo 7.5 del Real decreto legislativo 1/1993 de 24 de septiembre, regulador de este impuesto.


� De acuerdo a lo dispuesto en el artículo 99.2 del RGLPAP (supletorio), se podrá incluir el pago aplazado como condición particular en el pliego que ha de regir la subasta o concurso. En tales casos, habrá de atenderse a los criterios señalados en el apartado 1 de este precepto para la fijación del aplazamiento.


� Entendemos que no debería sobrepasar nunca esta garantía el porcentaje del 25% que recoge el artículo 98.1 del RGLPAP.


� Podrán recogerse en el pliego de condiciones particulares requisitos adicionales que se exijan al adquirente, en atención al bien o derecho objeto del concurso, y a los fines públicos perseguidos por el mismo; en este caso, siguiendo la doctrina sentada por la Junta Consultiva de Contratación Administrativa de la Comunidad de Aragón en su Informe 4/2009, de 15 de abril, los requisitos que se añadan “no podrán resultar desproporcionados, tener por efecto una discriminación no justificada, atender a la concreta naturaleza y características del contrato en particular y garantizar los principios de igualdad y objetividad en la concurrencia del procedimiento de adjudicación”.


� En el caso de que por la naturaleza del bien que se enajena la operación venga sujeta al IVA, como se ha indicado en la nota a pie de página número 2.


� Disposición Adicional 2ª.7 LCSP.


� Disposición Adicional 2ª LCSP.





